Uchwata Nr .............
Rady Miejskiej Chetmek
zdnia e, r,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulic: Gorzowsklej,

Szkolnej | Oswiecimskiej w Gorzowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz, U.

'z2016r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t). Dz, U. z 2016r. poz. 778 ze zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Nowej edycji Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetmek,
przyjetego Uchwatg Nr XXXV/307/2014 Rady Miejskiej w Chetmku z dnia 16 stycznia 2014 r., uchwala sie co

nastepuje:

Rozdziat [. Ustalenia wprowadzajace

§1

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw w rejonie ulic: Gorzéwskiej,
Szkolnej i O$wigcimskiej w Gorzowie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreélonych na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty,
zgodny z uchwatg Nr XL/379/2014 Rady Miejskiej w Chetmku z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miefscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
w rejonie ulic: Gorzowskiej, Szkolnej | Oswiecimskiej w Gorzowie,

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1)
2)

3)

Zalgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy integralng czes¢ uchwaly;

Zalgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcle Rady Miejskie] o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu ~ nie stanowigcy ustalen planu:

Zatgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycjl z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz

zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — nie stanowigcy
ustalen planu.

§2

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

5)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumied ustalony w planie sposob

zagospodarowania | zabudowy dziatek budowlanych (w przypadku terenéw przeznaczonych pod

zabudowe), dziatek lub czesci dzialek ewidencyjnych (w przypadku pozostatych teérendwy),

w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgeymi, ktéremu winny byé podporzgdkowane

inne sposoby zagospedarowania okreslone jako dopuszczalne;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,

ktdre go wzbogaca i uzupeinia, lecz nie powoduje z nim kolizii | nie ogranicza realizacji

przeznaczenia podstawowego na dzialkach sgsiednich; :

terenie — nalezy przez to rozumied obszar wyznaczony w planie liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczony symbolem;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczona na rysunku

planu, okreslajgcg dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego, mierzonych od elementow

konstrukcyjnych do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong

linie w kierunku drogi z zachowaniem przepiséw odrebnych:

a) okapu, daszkow, schodow, balkonow, gankow, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym
elementy te nie mogg pomniejsza¢ tej odleglosci o wiecej niz 2,0 m,

b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury oraz urzgdzen
reklamowych;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumied;

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ pozostalych obiektéw budowlanych za wyjgtkiem urzgdzen i Dbbiektdw




infrastruktury technicznej — mierzong od poziomu terent w najnizszym punkcie styku

z obrysem zewnetrznym obiektu do najwyzszego punkiu elementu wykonczenia obiektu

budowlanego;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow istnigjgcych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu
w odniesieniu do dziatki budowlanej;

7} powierzchni uzytkowe] — nalezy przez fo rozumie¢ sume powierzchni pomieszczen budynku
stuzgcych do zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong po
wewnetrzne] dlugosci $cian pomieszczen na wszystkich kondygnacjach (podziemnych
i naziemnych), z wyjatkiem powierzchni piwnic, klatek schodowych oraz szybow dzwigow;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone przez administracje
publiczng bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez podmioty prywatne
zapewniajgce dang ustuge, z zakresu administracji, oswiaty, nauki, rekreacji | sportu, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej itp.;

8) ustugach komercyjnych — rozumie sie przez to ustugi i urzadzenia ustlugowe w zakresie: handlu,

gastronomii, turystyki i rekreacii, finansow i ubezpieczen, edukacji, administracji gospodarczej, ustugi

bytowe oraz inne ustugi o zblizonym charakterze, w obiektach wolnostojgcych lub w wydzielonych
iokalach uzytkowych; :

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem

codziennych potrzeb mieszkancow, tj. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomil, ustugi dla

ludnosci, nie kolidujgce z funkcjg podstawows terenu;
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11) drobnej wytwérczosci i rzemiosta — nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ gospodarczg

o charakterze wykonawczym, naprawczym, Kkonserwacyjnym urzadzen, sprzetu i dobr
oraz produkcie nie kolidujacg z funkcja podstawowa, w ktorej jest realizowana i ktdra nie
ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong, o przewazajgcym skiadzie
gatunkow drzew i krzewow zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia;

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé uksztattowane w sposoéb zaplanowany zespoty
roslinnoéci, skitadajgce sie z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, z mozliwoscig uzupetnienia
o obiekty malej architektury, oczka wodne, urzgdzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i sciezki
rowerowe;

14) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajgce obsiuge
terendw inwestycii przez dostep do drég publicznych;

15) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budowle
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty
tenisowe, bieznie, trasy rowerowe, stoly do gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drgzki
gimnastyczne, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca do
wypoczynku oraz podobne;

16) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejgcg na dzien uchwalenia

planu;
17) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowigzujgeymi na dzien uchwalenia planu.

Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym
znaczeniem tych pojgc.

§3

Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu jub réznych zasadach — zagospodarowania,
wraz z numerami oraz oznaczeniami literowymi dotyczgcymi przeznaczenia terenu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej,

b) UKs - teren zabudowy ustugowej — ustugi kultu religiinego,
c) uo - teren zabudowy ustugowe] — ustugi oswiaty,

d) ZR - tereny zieleni nieurzadzonej,

e) WS - tereny woéd powierzchniowych,

f) KDD - tereny drég publicznych klasy D — dojazdowej,

gy KDwW - tereny drég wewnetrznych,
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hy KDX - tereny ciggow pieszo-jezdnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw;
5) strefa nadzoru archeologicznego.

Rysunek planu zawiera oznaczenia wynikajgce z przepisow odrebnych:

1} granica terenu i obszaru gorniczego ,Libigz V"

2) granica terenu | obszaru goérniczego ,Bierun " oraz udokumentowanege ztoza . wegla
kamiennego ,Piast";

3) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Janina”,

4) granice obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia walu przeciwpowodziowego (scenariusz catkowitego zniszczenia watdw
przeciwpowodziowych).

Rysunek planu zawiera, poza trescig mapy, nastepujgce oznaczenia informacyine, nie Yedgce
ustaleniami planu:

1) istniejgce linie elektroenergetyczne $redniego napiecia;

2) pasy techniczne istniejgcych linii elektroenergetycznych;

Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunkuy planu
oraz w tekécie niniejszej uchwaly wyrdzniono symbolem literowo-cyfrowym, np. MN.2, gdzie:

1) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu wymienione w §3 ust. 1 pkt 2;

2) cyfra oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terenow.

Rozdziat |l. Ustalenia ogdlne

§ 4

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkdédw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, za wyjatkiem budynkow mieszkalnych na terenach
od MN1 do MN9, z uwzglednieniem przepisdéw odrgbnych;

2) dopuszcza sie w catym obszarze planu, lokalizowanie takich elementéw zagospodarowania
terenu, jak: dojazdy niewydzielone, ciagi piesze | pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe, zielen
urzgdzong, obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia, oczka wodne, terenowe urzadzenia
sportowo-rekreacyjne uwzgledniajac przepisy odrebne w tym zakresie, chyba ze ustalenia
szczegoiowe stanowig inaczej;

3) w przypadku realizacjl ogrodzenia od strony drogi publiczne] lub wewnetrznej, nakiada sig
obowigzek jego lokalizacji na dziatce budowlanej nie blizej niz w linii rozgraniczajgcej teren drogi
i dziatki budowlane] przy uwzglednieniu przepisow odrebnych;

4) dopuszcza sie realizacje reklam w formie:

a) stupow reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 3 mi srednicy nie wigkszej niz 1 m,

b) tablic, neondw, ekrandw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnegtrznym nie wigkszym niz
4 m?,

c) reklam Iokallzowanych na elewacjach o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie
wiekszym niz 1,5 m2

5) ustala sie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) minimalng wielkos¢ dziatek dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN — 600 m?,
U0, UKs —~ 800 m?,
b) minimalng szerckos$¢ frontdw dziatek dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:
MN —~16 m,
- UO,UKs—16 m.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla catego obszaru objetego planem ustala sig zakaz likwidacji przydroznych i nadwodnych
zadrzewien, jesli nie wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego, badz budowy, odbudowy, utrzymania urzadzen
wodnych oraz regulacji ciekow;

2) zakaz realizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowsko
ujetych w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

3) obszar planu polozony jest czeéciowo na udokumentowanych ziozach wegla kamiennego ,Piast”



oraz ,Janina", ktérych granice okreslono na rysunku planu;

obszar planu polozony jest czeéciowo w terenie i obszarze gérniczym ,Libigz V" zioza wegla
kamiennego ,Janina", a w pozostatej czesci w terenie i.obszarze gorniczym ,Bierun II" zioza wegla
kamiennego ,Piast”, oznaczonych na rysunku planu, w zwigzku z tym przy realizacji inwestycji nalezy
uwzglednié aktualne warunki geotechniczne gruntu oraz przepisy odrebne z zakresu prawa
geologicznego i gérniczego;

wyznacza sie granice obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego (granice scenariusza catkowitego
zniszczenia watdw przeciwpowodziowych),

w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 5 przy realizacji inwestycji, nalezy uwzglednic¢
mozliwos¢ wystgpienia lokalnych podtopien | powodzi,

wymagania w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami | polami
elektromagnetycznymi realizowac zgodnie z obowigzujgeymi przepisami szczegoinymi z zakresu
ochrony $rodowiska;

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) w granicach planu ustala sie strefe nadzoru archeologicznego od stanowiska nr 3 z okresu
latenskiego, oznaczong na rysunku planu;

2} w ustalonej strefie nadzoru archeologicznego wszelkie dzialania inwestycyjne, w tym prace
ziemne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

3) w granicach planu ustala sie ochrone nizej wymienionych obiektéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow:

Lp. Nr obiektu Zabytek Adres

na rysunku planu

1. i Klub Rolnika ob. Sklep, ok. 1910/1920 r. Gorzdw, ul. Gorzowska 8

2. 2 Szkota ob. Wiejski dom kultury ok. 1920 r. | Gorzow, ul, Szkolna §

3. 3 Dom jednorodzinny lata 20/30-te XX w. Gorzdw, ul. Szkolna 23

4) dla obiektéw wymienionych w pkt 3 ustala sie nastepuigce zasady ochrony:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych prowadzié¢ tak, by zachowaly
one swe pierwotne cechy stylowe, detal architektoniczny,

b) dopuszcza sig konserwacje obiektu dla zachowania lub odtworzenia jego zabytkowej formy
badz detalu architektonicznego, z mozliwoscig wprowadzenia elementéw uzupetniajacych,
jak np. ogrodzenie,

c) wszelkie prace budowlane prowadzi¢ z poszanowaniem dla substancji zabytkowe]j poprzez
stosowanie materialéw naturalnych identycznych lub podobnych z zastosowanymi
pierwotnie - w odniesienit  Scian zewnetrznych, detalu architektonicznego, pokryé
dachowych, elementow dekoracyjnych,

a) zakazuje sig przesianiania obiektu zabytkowego oraz umieszczania na nim reklam
i innych tablic nie zwigzanych z jego funkcig.

4. Ustala sig nastepujgce zasady procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1
2)

nie okresla sig terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziaiu
nieruchomoséci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
dla przeprowadzenia scalenia i podziaiu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych zgodnie z art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie
nastepujgce szczegodiowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomoséci:
a) minimalna wielko$¢ dziatek dla terendéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
+  MN =600 m?
+ UG, UKs — 800 m?,
b} dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne —~ 20 m?,
c) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu
symbolami:
MN, UO, UKs — 16 m,
d) dla pozostalych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne — 4 m;
e) kat potozenia granic dziatek w stostnku do pasa drogowego w przedziale 70-120 lub
zgodnie z istniejgca niwg siedliskows,.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,
dopuszcza sie:

I
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a)

nadbudowe, przebudowe i rozbudowg istniejgcych obiektow, w pasie pomiedzy ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg terenu drogi przy zachéwaniu
warunku nie przekraczania istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt
rozbudowywany | wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegodtowych, -
przebudowe istniejgcej zabudowy, polozonej w liniach rozgraniczajgcych terenu drogi oraz
zmiang sposobu uzytkowania, z zakazem rozbudowy [ nadbudowy, z uwzglednjeniem
warunkéw technicznych budynkow okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed
drganiem i halasem w tym zwigkszonych wymagan konstrukcyinych i izolacyjnych (np.
realizacji zabezpieczen takich jak stolarka dzwiekochtonne, zieled izolacyjna) w celu
zniwelowania ucigzliwosci wywolanych ruchem kolowym oraz warunkow okreslonych
przepisami ¢ drogach publicznych;

inwestycje realizowaé projektujgc proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie mniej

niz:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe Ilub garazowe
na 1 mieszkanie,

dla obiektéw handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detalzozna i us{ugl dla Iudnos<:|
-~ 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mnigj niz 2 miejsca
parkingowe przypadajgce na lokal ustugowy, z zastrzezeniem lit. g,

dla biur, administracji i oswiaty — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzylkowe],
z zastrzezeniem lit. g,

dla gastronomii — 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych, z zastrzezeniem lit. g,

dla pozostalych obiektow — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy,

miejsca parkingowe | postojowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy
bilansowat i realizowa¢ w ramach dziaiki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja;
w bilansowaniu miejsc parkingowych dla obiektow okreslonych w lit. b, ¢ i d, przy realizacji
miejsc parkingowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, a przy parkingach powyzej 15
—min. 2 miejsca specjalnie oznakowane | usytuowane blisko wejs¢ do budynkow
uzytecznosci publiczne],

dopuszcza sie lokalizacje ogolnodostgpnych migjsc do parkowania dla samochodow
osobowych w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc postojowych w obrebie
jezdni, w linlach rozgraniczajgcych drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

w przypadku braku miejsca na zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
i postojowych dia obiektow ustugowych i handlowych, dopuszcza sig bilansowanie tych
miejsc realizowanych na dziatce budowlane] i ogdinodostepnych parkingach;

ustala sie w zakresie architektury:

a)

b)

e)

f

geometria dachow
+  dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtdwnej potaci dachowej w przedziale:
30 - 45 dla budynkoéw mieszkaniowych | mieszkaniowo - ustugowych,
+ 15 - 450 dla budynkdw ustugowych, garazowych i gospodarczych;
dopuszcza sie realizacje facjatek, lukarn i doswietlen, :
dopuszcza sie realizacje dachow plaskich jako tarasdéw o powierzchni nie wigkszej niz
20% powierzchni rzutu poziomego budynku,
- dlaistniejacego obiektu sakralnego forma dachu indywiduaina,
dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy dachu w przypadku rozbudowy budynku
oraz realizacje dachow jednospadowych dla obiektéw gospodarczych i garazowych,
lokalizowanych przy granicy dziatki - wytgcznie poza frontowa czescig dziaki
budowlanej, z zachowaniem kierunku spadku gidéwnej potaci do srodka dziatki,
pokrycie dachu — dachowki, rézne materialy i elementy o fakturze dachowek, blachy
ptaskie, faliste, gont, strzechy; w kolorze czerwieni, brazu, grafitu z ich odcieniami,
Sciany budynkéw mieszkalnych i ustugowych — oktadziny $cian: tynki gtadkie i fakturowe,
materiaty naturalne (kamien, cegla, drewne), w odcieniach pastelowych, zharmonizowanych
z dachem, z zastosowaniem naturalnych fakiur (zwilaszcza drewnianych, kamiennych
i murowanych); zakaz stosowania okiadzin typu siding, dekoracji typu ,pottuczone talerze”,
malowidet, mozaiki;
ogrodzenia — realizowac z materialdw typu cegla, drewno, kamien, metal, kuty metal itp.;
obowigzuje zakaz stosowania do realizacji ogrodzen prefabrykowanych petnych przeset
betonowych od strony drég publicznych;
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy o wskaznikach przekraczajgcych warunki
zapisane .w ustaleniach niniejszego planu z zakazem ich zwiekszania, za wyjgtkiem
przypadku, o ktorym mowa w pkt 6,
w przypadku istniejgcej zabudowy, kidrej dach nie moze byé przebudowany na forme




zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sie przekroczenie ustalonych w planie
parametrow | wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu o maksymalnie 10%.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

1)
2)

wyznacza sig¢ obszary przestrzeni publicznej na terenach drég publicznych oznaczonych

symbolem KDD craz ciggéw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem KDX;

ustala sie nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy obszaru

przestrzeni publiczne]:

a) nakaz ujednolicenia kolorystyki i detali elementow uzytkowych matej architektury w ramach
inwestycji, w szczegolnosci: lamp oswietleniowych, oznakowania tras rowerowych
I turystycznych, tawek, elementow dekoracyjnych i tuzytkowych dla aranzacji sezonowych,
koszy na Smieci, a takze elementéw zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki place,
ciagi piesze i pieszo-jezdne),

b} wprowadzaniu nie kolidujgcych z przepisami o ruchu drogowym zadrzewien i zakrzewien
wzbogacajacych walory funkcjonalne | estetyczne terenu drogi,

c) obowigzek zapewnienia dostgpnosci osobom niepetnosprawnym do komunikacji, ciagéow
pieszych, przejs¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja progow
wysckosciowych), obiektow ustugowych oraz terendw zieleni urzgdzone;.

7. Ustala sig zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)

2)

3)

4)

obstuga obszaru planu przez docelowy uktad drogowy:
a) uklad podstawowy obsiugujacy komunikacyjnie tereny obszaru objetego planem: przylegle
drogi powlatowe znajdujgce sie poza obszarem planu,
b) ukiad wspomagajgcy obeimuje:
- drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolem KDD,
- drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW,
ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDX,
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi dojscia i dojazdy;

dojazd do dziatek budowlanych: bezposrednio z drogi publicznej, za posrednictwem ciggéw .

pieszo — jezdnych i drég wewnetrznych oraz dojazddw niewydzielonych, o ktérych mowa w §2

pkt 14;

niewydzielone dojazdy niezbedne dla poszczegodlnych dziatek budewlanych nalezy tyczyé

w sposob uwzgledniajgcy obstuge terendow znajdujgcych sie w sasiedztwie, w zgodzie

z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokainych sieci uzbrojenia

technicznego, przy czym:

a) dla obstugi 1 - 5 dzialek budowlanych dopuszcza sie lokalizacje dojazdu o minimalne]
szerokosci 5 m,

b) obstuga wigcej niz 5 dziatek budowlanych poprzez cigg pieszo-jezdny o minimalnej
szerokosci 6,5 m lub droge wewnetrzng o minimalnej szerokoscl 8 m, zakornczonych placem

- do zawracania samochodéw o wymiarach min. 12,5x12,5 m, lub zapewnienie wyjazdu na

droge publiczng bez koniecznosci zawracania;

miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowaé zgodnie z § 4 ust, 5 pkt. 3.

8. Ustala sig zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

3)

4)

w zakresie gospodarowania odpadami ustala sie nakaz prowadzenia gospodarki odpadami

komunalnymi oraz odpadami powstalymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony &rodowiska oraz
zasadam! obowigzujgeymi w gminie Chetmek;

w zakresie wodociggow ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg odbywac sie bedzie z miejskiego wodociagu, ktéry w catosci pokrywa
potrzeby socjalno - bytowe oraz ustug,

b) ustala sig mozliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych i ustug
oraz celdéw gasniczych,

c) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

a) odprowadzanie sciekdw poprzez zbiorczy system kanalizacyjny do zbicrczej oczyszczalni
Sciekow w Oswiecimiu,

b) dopuszcza sig indywidualne rozwigzanie gospodarki $ciekowej poprzez realizacje
szczelnych zbiornikéw wybieralnych, z ktdrych $cieki wywozone bedg do oczyszczalni
komunalnej lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw o parametrach odpowiadajgcych
Aglomeracji Oswigcim wykonanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych do gminnego systemu kanalizacji deszczowej;

o




&)

8)

9)

b) dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania wdd opadowych,
z zastrzezeniem zapewnienia peinej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do waéd
i gleby, z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dla zabudowy ustugowej dopuszcza sig mozliwosc zastosowania urzgdzen oczyszczajgeych,
zbiornikéw retencyjno - odparowujgcych lub indywidualnych podczyszczalnl wod
opadowych, usytuowanych w obrebie dzialki budowlanej,

d) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji
kanalizacji opadowej wraz z urzgdzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie wod zgodnre
z przepisami odrebnymi;

w zakresie gazownictwa ustala sie:

a) zasilanie obiektéw w gaz do celéw bytowych i grzewczych odbywac sie bedzie z gazociggu
$redniopreznego, po rozbudowie stosownie do zaistniatych potrzeb,

b) dopuszcza sie realizacje, przebudowe i modernizacje obiektdw, urzadzen i linii gazociggdw
przesytowych oraz sieci gazowniczych;

w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) zrodlem zasilania w energte elekiryczng jest stacia "Chelmek" 110/SN znajdujgca sn; poza
obszarem opracowania,

b) mozliwos¢ przebudowy lub lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN: i linii
zasilajgcych SN,

c) dopuszcza sie wykorzystanie urzgdzehd wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

w zakresie cieptownictwa ustala sig:

a) ogrzewanie obiektdw w oparciu o indywidualne rozwigzania, nie powodujgce przekroczenia
dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza,

b}y dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
energii, w formie solardw, pecmp ciepla itp., 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW,

w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejgcej sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza sie w calym obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odregbnych, z tym ze w terenach MN dopuszcza sig tylko
lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddZIa#ywanlu

w obszarze objetym planem dopuszcza sie zmiane przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz

przebudowe sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z innymi

ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;

10) wysoko$é obiektow infrastruktury technicznej dostosowac do wymogow technologicznych

obiektu.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

Wzdtuz ciekéw wodnych (potokdéw oraz innych wod plyngcych naturalnymi korytami w sposéb

ciagly) nalezy, z wylgczeniem obiektéw | urzadzen wodnych regulacyjnych zwigzanych

z bezpleczenstwem przeciwpowodziowym, utrzymywac obustronne pasy ochronne o szerokosci

co najmnie] 3 metry od goérnej krawedzi skarpy brzegowej, wolne od zainwestowania

kubaturowego, w celu:

a) umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,

b) umozliwienia administratorom ciekdéw prowadzenia robst remontowych i konserwacyjnych
w korytach ciekdw,

c) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i lodow,

d) utrzymania lub poprawy stanu ekosystemdw wodnych i od wody zaleznych,

e) ochrony otuliny biclogicznej ciekéw wodnych.

Rozdziat lll. Ustalenia szczegodtowe

§ 5.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN.1 = MN.9, dla ktorych ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe, ’

b) zaklady drobnej wytworczosci | rzemiosta.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztalttowania zabudowy:



1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy;
a) maksymalny — 0,5,
b} minimalny — 0,05;

3) wysokos¢ zabudowy — do 11 m;

4) zachowa¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimum 60%;

5) dla obiektdw wolnostojgcych usiug podstawowych nakaz ograniczenia powierzchni zabudowy do
150 m?

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku — 20 m,

7) dla obiektow drobnej wytwdrczoscl i rzemiosta nakaz ograniczenia do 100 m2 powierzchni
uzytkowej oraz nakaz jej lokalizacji poza frontowa czescig dziatki budowlanej;

W terenach wyznaczonych w ust, 1 dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgce]

zabudowy innej niz okreslonej w ust, 1 — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2, z zastrzezeniem

ust. 4,
W terenach wyznaczonych w ust. 1, w przypadku istniejgce] zabudowy zagrodowej dopuszcza sie

uzupetnienia o nowe obiekty w obrebie istniejacych zagrod zgodnie z zasadami okreslonymi w ust.
2.

§ 6.
Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem UKs.1, dla ktérego ustala sie;
1} przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - obiekty sakralne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty zwigzane z funkcjg podstawows i ich obslugg (np. plebania, swietlica),
b) .ustugi komercyjne,
¢) ustugi sportt i rekreacii,
d) zabudowa gospodarcza i garaze.
W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy: .
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2} wskaznik intensywnosci zabudowy:
3) maksymainy — 0,7,
4)  minimalny - 0,1;
5) wysokosé:
8) zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 —istniejaca z mozliwoscig zwiekszenia o 10%,
7) zabudowy, o ktérej mowa w ust, 1 pkt 2 lit. 2, bic—do 11 m,
8) innych obiektéw budowlanych — do 8 m;
9) zachowac minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej;
10} maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku — 50 m.

§7.
Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej — ustugi os$wiaty, oznaczony na rysunku planu
symbolem UO.1, dia ktdrego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi o$wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczaine:
a) usiugi publiczne,
b} ustugi kemercyijne,
c) ustugi sportu i rekreacji,
d) mieszkania w obijektach ustugowych.
W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2,
b) minimalny - 0,2;
3) wysokose:
a) zabudowy usiugowej —do 11 m,
b) innych obiektéw budowlanych — do 8 m;
4) zachowad powierzchnie biologicznie czynng — minimum 60%:
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe] budynku — 50 m.
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§ 8.
1. Wyznacza sie tereny wéod powuerzchmowych oznaczone na rysunku planu symbolami WS 1, WS.2
1 WS.3, z podstawowym przeznaczeniem pod wody ptyngce wraz z obudowg biologiczna.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem:
1) urzadzen wodnych, budowli przeciwpowodziowych;
2) budowli umozliwiajacych ruch pieszy i rowerowy zachowujgc przepisy odrebne.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sig nakaz utrzymania i konserwac]i linii brzegowej cieku.

§9. :

1. Wyznacza sie tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZR.1 + ZR.7,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielei nieurzadzong, zielone uzytki rolne oraz obudowe
biologiczng ciekow.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 cbowigzuje zakaz zabudowy, z wyjgtkiem Iokallzowama takich

elementéw zagospodarowania terenu, jak:
1) kiadki pieszo-jezdne, pomosty i urzadzenia wodne;
2) zielen urzadzona;
3) obiekty malej architektury,;
4) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3. W terenach wyznaczonych w ust, 1 ustala sie wysokosé zabudowy okreslonej w ust. 2 pkt 3 —~do 5

m.

§ 10.

1. Wyznacza sie tereny drdg publlcznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.1 + I(DDZ
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D (dojazdowa).

2. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 10 m,

§ 11.
1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.1 + KDW.4,
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne.
2. W terenach wyznaczonych w ust, 1 ustala sie zakaz lokalizacji objektow kubaturowych.
3. Szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajgcych —zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mnigj niz 8 m.

§ 12.
1. Wyznacza sig tereny ciagow p|eszo - Jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX 1, +
KDX.5, z podstawowym przeznaczeniem pod ciggi pieszo-jezdne.
2. W terenach wyznaczonych w ust, 1 ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
3. Szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie
mniej niz 6 m.

§13.

Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig jednorazowg optate w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu w przypadku gdy wiasciciel ub uZytkownik
wieczysty zbywa te nieruchomosc w termlme nie pozniejszym niz 5 lat od daty wejscia planu w zycie,
w wysokosci — 30%.

Rozdziat IV. Ustalenia koficowe

§ 14,
Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Chetmka.

§ 15.
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Maiopolskiego.
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